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Externe Austertigung

MARKTANALYSE NEU-ISENBURG

LADEN- UND BUROMIETEN
IN DER
FRANKFURTER STRASSE und BAHNHOFSTRASSE

Amt fiir Wirtschaftsférderung in Zusammenarbeit mit dem Gutachterausschuss

Stand: Oktober 2010




MARKTANALYSE NEU-ISENBURG
FRANKFURTER STRASSE und BAHNHOFSTRASSE

Vorbemerkung:

Um Transparenz auf dem Isenburger Grundstiucksmarkt herzustellen, filhrte der Gutachterausschuss in
Zusammenarbeit mit dem Amt fir Wirtschaftsférderung eine Marktuntersuchung der gewerblichen Mieten
in der Frankfurter Strale und Bahnhofstrale durch. Hauseigentimer wurden daher gebeten, freiwillig
entsprechende Auskinfte zu erteilen.

Die Erhebung fand zwischen Mai 2010 bis Juli 2010 statt. 41 von 80 angefragten Stellen antworteten mit
auswertbaren Ergebnissen. Gefragt wurde nach Netto-Kaltmieten, der Flachenart (Biro, Laden, Lager)
und der Branche.

Die Auswertung der Daten erfolgte durch das Mitglied des Gutachterausschusses Dipl.-Ing. Jirgen Rath.

Ergebnis der Marktuntersuchung:

Die Mietangaben bezogen sich weitgehend auf Laden mit sehr einfachem Standard.

Es erfolgte bei den Mieten keine Differenzierung zwischen Laden- und Lagerflachen.

For die Auswertung erfolgte daher ein 50%-Flachenansatz fur die Lagerflachen.

Die Ladengroften lagen zwischen 25 m? bis 115 m? (23 von 25 Fallen) mit einem Schwerpunkt von
ca. 70 m? in der Frankfurter Stral’e und ca. 55 m? in der Bahnhofstrafle (Bereich Fulgéngerzone).

Ergebnis Frankfurter Stralle:

Die Ladenmieten lagen im Durchschnitt bei 15,43 €/m? (Spanne: 8,82 €/m? bis 19,13 €/m?) und
die Bliromieten lagen im Durchschnitt bei 9,30 €/m? (Spanne: 7,41 €/m? bis 11,79 €/m?).

Ergebnis Bahnhofstrafte (Bereich FulRgangerzone):

Die Ladenmieten lagen im Durchschnitt bei 11,69 €/m? (Spanne: 6,84 €/m?2 bis 16,67 €/m2)
somit ca. 25% unter dem durchschnittlichen Mietniveau der Frankfurter StraRe.

Frankfurt / Neu-Isenburg, den 8. Oktober 2010



Lage der gewerblichen Mietfldche:
[] Frankfurter Strale Nr.

[ Bahnhofstrake  Nr.
63263 Neu-Isenburg

An die

Stadt Neu-Isenburg
Fachbereich 10.4
Siemensstrafie 14
63263 Neu-Isenburg

oder
per E-Mail: wirtschaft@stadt-neu-isenburg.de

per Fax: 06102 / 241-737

Fragebogen

Der Gutachterausschuss fiir den Bereich der Stadt Neu-lsenburg fihrt in Zusammenarbeit mit der
Stadt Neu-Isenburg eine Marktuntersuchung der gewerblichen Mieten in der Frankfurter Strafte und
BahnhofstralRe/FulRgéngerzone durch. Hauseigentimer werden daher gebeten, freiwillig entsprechen-
de Auskinfte zu erteilen. Alle Angaben werden streng vertraulich behandelt und nur einem zur Ver-
schwiegenheit verpflichteten Personenkreis zugénglich gemacht.

Bitte beantworten Sie folgende Fragen:

1. Art des Gewerbebetriebes [ Buro [ Laden [] Gastststte [] anderes
Branche:
2. Die monatliche Netto-Kaltmiete betrégt: €
3. Die Miete ist indexiert: Oja [ nein (bitte ankreuzen)
4. Verkaufsfiache ca. m?
Lagerfléche ca. m?
Gesamtmietfliche m?

5. Bei Biroobjekten

Biiroflache ca. m? insgesamt

Absender
Stempel

C:\Dokumente und Einstellungenyraln\Lokale Einslellungen\Temporary Internel Files\OLK73\Erhebung gewerbliche Mietfischen-A.doc 1



Blro- und Ladenmieten auf der
Frankfurter StraBe in Neu-Isenburg im September 2010




Blro- und Ladenmieten auf der
Bahnhofstrale in Neu-lsenburg im September 2010




Ladenmieten-Report 2010 fiir Neu-lsenburg

Erhebungszeitraum: Mai bis Juli 2010 Bereinigter Datensatz um Ifd. Nr. 1,2, u. 34

Anzahl der Anfragen:

Ricklaufe;
Gewerbliche Mietfliche f?.a.ucrﬁé I}Eii: Lffé?:ir;-
Q . €/m? 50%
Nr E Branche PBr:)r(?s Laden | Lager K:llfr;tgte €/m? inklusiv | reduzierte
n Lager Lagerflache
3 A 115 1.400 € 12,17 | 12,17
4 B 50 60 | 1.530 € 13,91 | 19,13
5 d 83 10 | 1.500 € 16,13 | 17,05
6 D 92 1.170 € 12,72 | 12,72
7 B 94 2.000 € 21,28
8 E 250 2.433€ | 973
9 F 46 899 € 19,54 | 19,54
10 G 85 750 € 882 | 882
11| o A 35 600 € 17,14 | 1714
12| 5 H 226 2.180€ | 9,65
13 g E 226 1.820€ | 805
14 | o K 165 1.370€ | 8,30
15 | £ K 166 1.230€ | 7,41
16 | 2 K 235 2.350 € | 10,00
17 | € D 83 18 | 1.200 € 11,88 | 13,04
18| @ L 145 1.550 € 10,69 | 10,69
19 | W= M 280 2.600€ | 9,29
20 N 78 580€ | 7,44
21 o) 78 600€ | 7,69
22 ] E 53 585€ | 11,04
23 P 216 2.430€ | 11,25
24 M 96 1.132€ | 11,79
25 G 44 29 | 1.200 € 16,44 | 20,51
26 N 42 28 | 1.150 € 16,43 | 20,54
27 P 86 56 | 1.570 € 11,06 | 13,77
28 R 90 50 | 1.290 € 921 | 11,22
29 D 60 460 € 767 | 767
30 B 100 40 | 2.000¢€ 14,29 | 16,67
31| 9 B 220 10 | 3.385€ 14,72 | 15,04
2|®{ D 70 765 € 10,93 | 10,93
330 S 100 15 | 550€ 478 | 512
35| 0 T 40 510 € 12,75 | 12,75
36 | E A 56 500 € 893 | 8,93
37| A 57 390 € 6,84 | 6,84
38| M A 26 210 € 8,08 8,08
39 N 25 400 € 16,00 | 16,00
40 R 14 180 € 12,86 | 12,86
41 U 70 | 100 | 1.600 € 9,41 | 13,33
Durchschnittsmiete: 9,30 12,49 13,22




Erhebungszeitraum: Mai bis Juli 2010

Ladenmieten-Report 2010 fiir Neu-lsenburg

Anzahl der Anfragen:
Rucklaufe: 41 Stick

Nr.

0O ~NOO;M AW

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28
29
30
31
32
35
36
37
38
39
40
41

Bereinigter Datensatz um Ifd. Nr. 1,2, 33 u. 34

Gewerbliche Mietflache f?éucrr?(; I}Eiir;- Lf%iir;_
Q = €/m? %
?2 Branche Burc? Laden | Lager Nettp- €/m? | inklusiv redsu(;i/erte
i Praxis Kaltmiete Lager |Lagerfiiche
I — 115 1.400 € 12,17 | 1217
B 50 60 | 1.530 € 13,91 | 19,13 |
C 83 10 | 1.500 € 16,13 | 17,05
D 92 1.170 € 12,72 | 12,72
B 94 2.000 € 21,28
E 250 2.433€ | 9,73
F 46 899 € 19,54 | 19,54
G 85 750 € 882 | 8,82
® A 35 600 € 17,14 | 17,14
- H 226 2180€ | 9,65
a1 1 E 226 1.820€ | 8,05
™ K 165 1.370€ | 8,30
£ K 166 1.230€ | 7,41
2 K 235 2.350 € | 10,00
— D 83 18 | 1.200 € 11,88 | 13,04
© L 145 1.550 € 10,69 | 10,69
L M 280 2.600€ | 9,29
N 78 580€ | 7.44
0 78 600€ | 769 |
E 53 585€ | 11,04
P 216 2.430€ | 11,25
M 96 1.132€ | 11,79
G 44 29 | 1.200 € 16,44 | 20,51
o 42 28 | 1.150 € 1643 | 20,54 |
P 86 56 | 1.570 € 11,06 | 13,77
Durchschnittsmiete Frankfurter StraBe [€/m?]: 9,30 14,48 15,43
R 90 50 | 1.290 € 921 | 11,22
D |60 460 € 767 | 767
3 B 100 40 | 2.000€ 14,29 | 16,67
< B 220 10 | 3.385€ 14,72 | 15,04
51N D 70 765 € 10,93 | 10,93
"3 T 40 510 € 12,75 | 12,75
P A 56 500 € 893 | 8,93
. 57 390 € 6,84 | 6,84
s B A 26 210 € 8,08 | 8,08 |
N 25 400 € 16,00 | 16,00
R 14 180 € 12,86 | 12,86 |
U 70 | 100 | 1.600 € 9,41 | 13,33
Durchschnittsmiete BahnhofstraBe [€/m?]: 10,97 11,69
Durchschnittsmiete beider StraBen [€/m?]: 13,38 14,20




Wegweiser Kommune

Indikatoren des Politikfeldes “Demaographische Entwicklung / Bevoikerungspotenzial” fur Neu~Isenburg

Neu-isenburg

Neu-isenburg

Neu-Isenburg

Neu-Isenburg

Neu-Isenburg

Neu-Isenburg

(%)

indikataren 2008 2007 2006 2005 2004 2003
Bevdlkerungszahi 35.721 35.472 35.338 35.504 35.417 35.453
Demographietyp Typ 8 Typ 8 Typ 8 Typ 8 Typ 8 Typ 8
Bevélkerungsentwicklung | _ o
vergangene 7 Jahre (%) 03 Ot 0.4 11 ;3 05
Bevolkerungsentwicklung | _ g _ _ . )
2006 bis 2025 (%) 20 al 20 2 20 2.0
Frauenanteil an den 20~ bis
34-Jahrigen (%) 51,2 51,2 51,8 51,9 51,6 51,1
Fertilitatsindex (%) 1,8 1.4 7,0 46 =-2,7 -2,0
Auslénderanteil (%) 16,2 15,9 15,8 16,3 15,9 15,8
Familienwanderung (Pers. |_ - - _ -

e 1.000 Ew.) 2,4 52 5,9 7.7 5,0 0,4
Bildungswanderung (Pers.

e 1.000 Ew.) 41,9 437 37,8 38,3 50,9 52,9
Wanderung zu Beginn der

2. Lebenshalfte (Pers. je -6,7 -8.0 -8,9 -9,0 -9.6 -8,2
1.000 Ew.)

Alterswanderung (Pers. je | _ N ” e . _
1,000 Ew.) 6,6 7.2 7.7 5,6 6,8 59
Durchschnittsalter (Jahre) 44,0 44,0 439 43,7 43,6 434
Durchschnittsalter 2025

(Jahre) 45,9 45,9 459 459 459 45,9
Median-Alter (Jahre) 43,3 43,1 429 42,6 422 42,0
Median-Alter 2025 (Jahre) |45,5 455 455 455 45,5 455
Jugendquotient (unter

20-Jshrige je 100 Pers. der |28,8 28,8 28,9 283 27,5 27,3
AG 20-64)

Jugendguotient 2025 (unter

20-Jéhrige je 100 Pers. der |30,1 30,1 30,1 30,1 30,1 30,1
AG 20-64)

Altenguotient (ab

65-Jahrige je 100 Pers. der |36,0 35,1 344 32,8 31,4 29,9
AG 20-64)

Altenguotient 2025 (ab

65-Jshrige je 100 Pers. der |42,5 425 425 425 42,5 42,5
AG 20-64)

Anteil unter 18-Jahrige (%) |15,7 15,7 15,8 15,9 15,7 15,8
Anteil unter 18-Jahrige

2025 (%) 15,7 15,7 15,7 15,7 15,7 15,7
{'},2’)6" 85~ bis 79-Jehrige |46 ¢ 16,3 16,1 157 15,1 14,5
Anteil 65— bis 79-J&hrige

2025 (%) 16,4 16,4 16,4 16.4 16,4 16,4
Anteil ab 80-Jahrige (%) 5,2 5,1 43 4,7 4,7 4,5
Anteil ab 80-Jahrige 2025 8.2 8,2 8.2 8.2 8.2 8,2




Wegweiser Kommune

Indikatoren des Politikfeldes "Wirtschaftsstruktur / Arbeitsmarkt” fir Neu-Isenburg

Neu-Isenburg

Neu-Isenburg

Neu-isenburg

Neu-Isenburg

Neu-Isenburg

Neu-lsenburg

(Euro)

jciftoren 2008 2007 2006 2005 2004 2003
Bevélkerungszahl 35.721 35472 35.336 35.504 35.417 35.453
Demographietyp Typ 8 Typ 8 Typ 8 Typ 8 Typ 8 Typ &
Beschéftigte 1. Sektor (%) 0,2 0,3 03 0,4 0,4 0,3
Beschéftigte 2. Sektor (%) 19,0 19,7 20,5 21,4 22,0 24,3
Beschéftigte 3. Sektor (%) 80,7 80,0 79,2 78,3 77,6 754
Bedeutung als Arbeitsort 1,7 1,6 1,6 1.7 1,7 1,7
Arbeitsplatzentwickiung . N
vergangene S Jahre (%) 6,3 6.7 0.7 5.6 6.9 18.2
Erwerbstitigenquote (%) 55,6 54,7 54,7 53,6 53,6 54,5
Frauenenverbstétigenquote 52.7 517 512 50.3 51.1 522
(o/o) ¥ t 1 ’ ) y
Verhéaltnis Erwerbsquote von
Frauen und M&nnern (%) 90,0 804 87,8 86,0 01,0 1.6
Erwerbstatige 55 bis
64-Jahrige (%) 37,1 35,9 34,5 32,1 31,8 31,0
Beschaéftigtenanteil
Dienstleistungssektor (%) 22,8 213 19,3 KA. KA. kA.
Beschéftigungsentwickiung L
Dienstleistungssektor (%) 13,8 58 2.0 . i A
Beschéftigtenanteil
Forschung und Entwicklung |k.A. k.A. k.A. K.A. k.A. k.A.
(%)

Anteil Hochqgualifizierte am

Arbeitsort (%) 11,4 1.1 10,7 10,5 10,6 10,4
Anteil Hochqualifizierte am

Wohnort (%) 10,4 10,4 10,4 10,3 10,1 10,6
Anteil Schulabgénger mit

Hochschulreife (%) k.A. k.A. 36,9 24,8 23,8 34,6
Steuereinnahmen pro

Einwohner (Euro) 1.877,3 1.787,6 1.695,8 1.611,5 1.506,6 1.584,3
Investitionen pro Einwohner kA KA 147 6 149 4 144.1 1365

k.A. = keine Angabe bei fehlender Verfiigbarkeit (siehe Erklarung Indikatoren), unzureichender Vergleichbarkeit wegen Gebietsstandsénderungen

oder Einwohnerzahl unter 5,000 im betreffenden Jahr!

Quelle: Statistische Amter der Lander, Bundesagentur fur Arbeit, Stifterverband Wissenschaftsstatistik, eigene Berechnungen.

| BertelsmannStiftung




| BertelsmannStiftung nteraktiveGrafiken
Wegweiser Kommune

katoren ‘ | Tnaik ergleiehl | Bevolkerungspyramide

Bevolkerungspyramide fiir Meu-lsenburg 2006 Kommune:
: Neu-lserburg
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